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STUBERHOLZ, 21. MARZ 2019
— Verdichtetes Bauen In der

Agglomeration — Moglich und sinnvoll?

Manuel Fluckiger, AGR Kanton Bern
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Der Traum vom Eigenheim
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Beansprucht oft viel Kulturland
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Moderner Wohnungsbau
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Meine Aspekte

1. Neue Spielregeln in der Raumplanung
2. Was heisst das fur die Gemeinden?
3. Was heisst das fur Eigenheimbesitzer?

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion



Neue Spielregeln

RPG und Richtplan 2030

* Die Massnahme A 07 des
kantonalen Richtplans legt die

it Grundsatze fur die
@ Siedlungsentwicklung nach innen
—— (SEin) fest.

» Dieser hat der Regierungsrat am
2. September 2015 mit dem
Richtplan 2030 beschlossen.

* Der Richtplan 2030 wurde vom
Bundesrat am 4. Mai 2016
genehmigt.
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Neue Spielregeln
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Raumkonzept

Strategien

Massnahmgn
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Raumliche Ziele — funf Raumtypen

Urbane Kerngebiete der
Agglomerationen
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Agglomerationen und
Entwicklungsachsen
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Zentrumsnahe landliche
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Politforum Thun 20

Publl-Meeting

Jubildums-Politforum mit Bundesrdtin _——

Doris Leuthard — Raumplanung POLITFORUMTHUN
und Stabsiibergabe standen im Fokus S

Zum 10. Mal ging das Politforum Thun am vergangenen Wochenende
iiber die Biihne, und wiederum fanden sich iiber 400 Politiker, Politike-
rinnen und Verwal kader zum h im KKThun ein. Promi-
nente Refzrentm der Jubildumstagung unter dem Titel «Raumplanung:
oder | fiir den Kanton Bern?» war die

berste | L in der Schweiz, Bund. in Doris Leuthard. Und
der Griinder des Politforums, H li von Allmen, iibergab das Zepter
an den Thuner Stadtprisidenten Raphael Lanz.

Aktuelle Themen — p F - de Losungs-
ansdtze — Geselligkeit und Humor: Diese Zutaten machen “Selt zehn Jahren den
Erfolg des Politforums Thun aus. Am vergangenen Freitag und Samstag fanden
sich {ber 400 Interessierte im KKThun ein Viel beachtete Gastreferentin der
10-Jahres-Jubildumsausgbe zum Thema ke oder

fiir den Kanton Bern?» war Bundesrdtin Doris Leuthard. Fiir Auflockerung und
Heiterkeit zwischen den Referaten und Podien sorgten auch diesmal die Spriiche
und Darbietungen des Steffisburger Kabarettisten Gerhard Tschan. Souverdn
und schlagfertig durch die Programmblécke fithrte die frithere SRF-Redaktorin
Sonja Hasler. Mit dem Jubildumsevent verbunden war eine felerliche Stabsiiber-
gabe bel der Leitung des Politforums: Der Initiant und Griinder des Politforums,
der frithere Stadtprasident Hansueli von Allmen, dibergab das Prasidium an den
aktuellen Stadtprisidenten Raphael Lanz.

Pointierte Input-Referate vieler wichtiger Akteure prdgten die Tagung: lhre Sicht
der Dinge brachten unter anderem Daniel Mﬂller Jentsch von Avenir Suisse,
Raimund Rodewald von der Stiftung Landschaft: der Berner

rat Christoph Neuhaus, Suzanne Thoma, CEQ der BKW AG und Thomas Egger,
Direktor der Schwelz. Arb inschaft fiir die Berggebiete (SAB) ein.

Einmal md\r bot das Politforum den teilnehmenden Politikerinnen, Politikern und
Ver derleuten aus inden, Kanton, Bund und Kirchen wertvolle
Gelegenheiten zum aNetworken»: Sei es in den Pausen, am «Netzwerk-Apéron
am Freltagabend oder beim Nachtessen im nahen Congrrss Hotel Seepark.

Hmsuzi von Allmen, abtretender Pra: | te \ands¢

ssel ns\(on
neuer Prisident des Politforums Thun, mesen «interes

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion . e
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Siedlungsentwicklung nach innen

Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) ist ein Gebot
der Stunde:

— Revision eidg. Raumplanungsgesetz vom Stimmvolk
gutgeheissen 12

— Baugesetz Kanton Bern teilrevidiert

— Richtplan 2030 Kanton Bern

=» Nur noch in Ausnahmefallen sind Einzonungen
moglich

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion



Von der Siedlungserweiterung...
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... zur Siedlungserneuerung!
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... zur Siedlungserneuerung!

Situation: Alte Mhle und neue Gebé&ude sind von grésseren Volumen umgeben.
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Kanton Bern JGK | Amt fir Gemeinden und Raumordnung
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Gemeinde Genolier (VD), Projekt: Frangois Meyer Architecture
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... zur Siedlungserneuerung!

Gemeinde Boudry (NE), Projekt: Julien Dubois Architectes
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... zur Siedlungserneuerung!

Gemeinde Villarsiviriaux (FR), Projekt: Pages Architectes
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. zur Siedlungserneuerung!

Gemeinde Bussigny (VD), Projekt: Air Architectes
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... zur Siedlungserneuerung!

Freiraum / Grinraum / 6ffentlicher Raum
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Aufgaben und Handlungs-
moglichkeiten: Kanton

Setzen von Rahmenbedingungen generell und zur Beglnstigung
konzentrierter / zentraler Entwicklungen im Speziellen (z.B.
Ausnahmen von FFF-Kompensation)

Prifung und Genehmigung von Orts- und Regionalplanungen
Beratung, Grundlagen, Daten, Arbeitshilfen

Finanzielle Unterstutzung fur Planungen von kantonaler oder
regionaler Bedeutung

Aktives Engagement bei kantonalen Entwicklungsschwerpunkten
(ESP)

21
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Aufgaben und Handlungs-
maoglichkeiten: Gemeinden

- Hauptakteur der Umsetzung im Rahmen Nutzungsplanung

 Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) als
SchlUsselaufgabe

- Baulandmobilisierung

22
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Instrumentarium zur SEIn

Vorgaben

- Richtplan Kanton Bern
Aussen: Baulandbedarf bestimmen a_o1)
Innen: SEin fordern (a o7)

- Baugesetz und Bauverordnung

Aussen: Schutz des Kulturlandes (BauG Art. 8a/8b, Bauv
Art. 11a — 119)

Innen: Forderung und Sicherung der Verfiugbarkeit
von Bauland BauG Art. 126a ff.

JGK | Amt fur Gemeinden und Raumordnung
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Instrumentarium zur SEIn
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JGK | Amt fur Gemeinden und Raumordnung
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Instrumentarium zur SEIn

Hilfen

- Erlauterung der Anforderungen A _07

- Arbeitshilfe Gute Beispiele aus Berner Gemeinden
« Arbeitshilfe Siedlungsentwicklung nach innen
 Arbeitshilfe Ortsbild

- Ubersicht der Nutzungsreserven je Gemeinde

- Geoprodukt SEIn

JGK | Amt fur Gemeinden und Raumordnung
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Nutzungsreserven: Schatzung als
Arbeitsgrundlage

Legend I
Inhalte
Gabaude
Gebaude aus GW'

L] Voil ausgendzie Parzelie
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Hinweise
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Speziefie Nuzungsordnung (ZPP, UeO)
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Anforderungen KRP (A _07)

Siedlungsgebiet raumlich analysieren und Entwicklungsziele festlegen

- Wo ist SEin moglich? Wo nicht und warum?

>

&

Gesamtubersicht Uber die vorhandenen Reserven und Nutzungspotenziale

erstellen.

27
—->Wieviel «Spielraum» ist noch vorhanden, resp. soll neu geschaffen werden?

Aktivierung/Mobilisierung der Innenentwicklungspotenziale aufzeigen.

- Wie wird das Gewtlnschte umgesetzt?

Kanton Bern



Siedlungsstruktur und -qualitat

Die Quartierstruktur, die 6ffentlichen Raume oder die identitatsstiftenden
Bauten und Anlagen haben fir die Siedlungsstruktur und —qualitat eine
besondere Bedeutung.

= Bauinventar des Kantons Bern

= |nventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz ISOS
— j:” - 2 el .= Neve Batirhotsasse 2 = 28

Fléchig wirkender Fassadenraster mit asymmetrisch

Y am
e horizontalen Fensterschlitzen und Vordach. NO-seitig
K\’ ] erhataoswert N Strémungen der 1960er Jahre verpflichteter Bau. Solitar am
~ @= i d Formgebung deutlich von den Nachbargebauden absetzt.
nooe
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Siedlungsstruktur und -qualitat

29



bt

30

Aktuelle
Rahmen-
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Verdichtetes Bauen

2_ .l‘%*@@I ﬂh
"'"'!.@"““" =
0’ 1} Ei

| Beispiel Studie zur

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion

Innenentwicklung
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Verdichtetes Bauen

Qualifizierte Verfahren (i.d.R. Studienauftrage)
helfen die Situation zu klaren

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
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Verdichtetes Bauen

Was heisst das fur Bauinteressierte?

- Wo baue ich?

- Wie wichtig ist mir eine alltagstaugliche Lage?

- Baue ich alleine oder zusammen mit anderen?

- Baue ich neu oder ein bestehenden Gebaude um?
- Was sind meine Bedurfnisse in einigen Jahren?

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
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Verdichtetes Bauen

Rahmenbedingungen fur Bauinteressierte:
- Baubeschrankungen im privaten Interesse
- Baubeschrankungen durch offentliches Recht

Trotzdem ist die Planungs- und Baugesetzgebung kein
Baubeschrankungsrecht. Sie ermaoglicht vielmehr eine
geordnete Bauweise flr alle und dient damit der Baufreiheit
des Einzelnen.

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
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Verdichtetes Bauen

Massgebende Bauvorschriften:
Baureglement und Zonenplan der Gemeinde

Diese Vorgaben gelten letztlich auch bei
Wohnraumvergrésserungen:

- Gebaudelange und —breite

- Gebaudehohe

- Grenzabstand

- Ausnutzung der Parzelle (AZ, Gfo)

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
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Verdichtetes Bauen

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion

Grafiken aus «Weiterbauenx» von Mariette Beyeler
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Verdichtetes Bauen

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion

Grafiken aus «Weiterbauen» von Mariette Beyeler
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Verdichtetes Bauen
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Verdichtetes Bauen

.. massgebend sind die individuellen Wohnbedurfnisse
und das Wissen um die Moglichkeiten.

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
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Verdichtetes Bauen

Waldheimstrasse 40 vor und nach dem Umbau

... 2.B. mit dem Umbau eines EFH

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
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Verdichtetes Bauen

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion

... oder mit dem Bau
eines MFH
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Verdichtetes Bauen

Faktoren fur das Bauen:

Bedurfnisse klaren
Beratung nutzen

Bauliche Rahmenbedingungen kennen &
(Baureglement, Zonenplan, Auskunft bei Gemeinde)

Bewilligungsfreie, bewilligungspflichtige Anderungen
(Aspekt: Grosse, Sicherheit)

Umfeld, Nachbarschaft miteinbeziehen

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
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