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Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 

Der Traum vom Eigenheim 
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Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 

Beansprucht oft viel Kulturland 
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Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 

Moderner Wohnungsbau 
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Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 

Moderner Wohnungsbau 
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Meine Aspekte 

1. Neue Spielregeln in der Raumplanung 

2. Was heisst das für die Gemeinden? 

3. Was heisst das für Eigenheimbesitzer? 
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Neue Spielregeln 

RPG und Richtplan 2030 

• Die Massnahme A_07 des 

kantonalen Richtplans legt die 

Grundsätze für die 

Siedlungsentwicklung nach innen 

(SEin) fest. 

• Dieser hat der Regierungsrat am 

2. September 2015 mit dem 

Richtplan 2030 beschlossen. 

• Der Richtplan 2030 wurde vom 

Bundesrat am 4. Mai 2016 

genehmigt. 
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Neue Spielregeln 
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Räumliche Ziele – fünf Raumtypen 

Urbane Kerngebiete der 

Agglomerationen 

Agglomerationen und 

Entwicklungsachsen 

Zentrumsnahe ländliche 

Gebiete 

Hügel- und Berggebiete 

Hochgebirgslandschaften 
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Politforum Thun 2015 
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Siedlungsentwicklung nach innen 

Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) ist ein Gebot 

der Stunde: 

– Revision eidg. Raumplanungsgesetz vom Stimmvolk 

gutgeheissen 

– Baugesetz Kanton Bern teilrevidiert  

– Richtplan 2030 Kanton Bern 

Nur noch in Ausnahmefällen sind Einzonungen 

möglich 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 
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Von der Siedlungserweiterung... 

https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj1sPeJqZjXAhVCa1AKHe6LANoQjRwIBw&url=https://www.blick.ch/news/schweiz/raumplanung-bundesrat-lehnt-zersiedelungsinitiative-der-jungen-gruenen-ab-id6113363.html&psig=AOvVaw2D5S2FDsBbf2PXUTGZQt5-&ust=1509451981747546
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... zur Siedlungserneuerung! 
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... zur Siedlungserneuerung! 

JGK | Amt für Gemeinden und Raumordnung 

Neue Nutzung akzentuiert das Zentrum 
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... zur Siedlungserneuerung! 

Gemeinde Genolier (VD), Projekt: François Meyer Architecture   
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... zur Siedlungserneuerung! 

Gemeinde Boudry (NE), Projekt: Julien Dubois Architectes   
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... zur Siedlungserneuerung! 

Gemeinde Villarsiviriaux (FR), Projekt: Pages Architectes   
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... zur Siedlungserneuerung! 

Gemeinde Bussigny (VD), Projekt: Air Architectes   
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... zur Siedlungserneuerung! 

Freiraum / Grünraum / öffentlicher Raum   

https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwja3ciXgqDXAhXEchQKHWs8BhYQjRwIBw&url=https://www.bernerzeitung.ch/region/bern/koeniz-will-karpfen-an-den-kragen/story/13705799&psig=AOvVaw264IPHooHIhUGZwNbjGac_&ust=1509716418795008


Kanton Bern 

21 

Aufgaben und Handlungs-

möglichkeiten: Kanton 

• Setzen von Rahmenbedingungen generell und zur Begünstigung 

konzentrierter / zentraler Entwicklungen im Speziellen (z.B. 

Ausnahmen von FFF-Kompensation) 

• Prüfung und Genehmigung von Orts- und Regionalplanungen 

• Beratung, Grundlagen, Daten, Arbeitshilfen 

• Finanzielle Unterstützung für Planungen von kantonaler oder 

regionaler Bedeutung 

• Aktives Engagement bei kantonalen Entwicklungsschwerpunkten 

(ESP)  
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Aufgaben und Handlungs- 

möglichkeiten: Gemeinden 

• Hauptakteur der Umsetzung im Rahmen Nutzungsplanung  

• Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) als 

Schlüsselaufgabe 

• Baulandmobilisierung 
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Instrumentarium zur SEin 

Vorgaben 

• Richtplan Kanton Bern  

Aussen: Baulandbedarf bestimmen (A_01)  

Innen: SEin fördern (A_07) 

• Baugesetz und Bauverordnung 

Aussen: Schutz des Kulturlandes (BauG Art. 8a/8b, BauV 

Art. 11a – 11g) 

Innen: Förderung und Sicherung der Verfügbarkeit 

von Bauland BauG Art. 126a ff.  

 

JGK | Amt für Gemeinden und Raumordnung 
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Instrumentarium zur SEin 

JGK | Amt für Gemeinden und Raumordnung 
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Instrumentarium zur SEin 

Hilfen 

• Erläuterung der Anforderungen A_07 

• Arbeitshilfe Gute Beispiele aus Berner Gemeinden 

• Arbeitshilfe Siedlungsentwicklung nach innen 

• Arbeitshilfe Ortsbild 

• Übersicht der Nutzungsreserven je Gemeinde 

• Geoprodukt SEin 
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Nutzungsreserven: Schätzung als 

Arbeitsgrundlage 
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Anforderungen KRP (A_07) 

 

Bearbeitung 

Siedlungsgebiet räumlich analysieren und Entwicklungsziele festlegen  

 Wo ist SEin möglich? Wo nicht und warum? 

Gesamtübersicht über die vorhandenen Reserven und Nutzungspotenziale 

erstellen. 

Wieviel «Spielraum» ist noch vorhanden, resp. soll neu geschaffen werden? 

Aktivierung/Mobilisierung der Innenentwicklungspotenziale aufzeigen. 

  Wie wird das Gewünschte umgesetzt? 
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Siedlungsstruktur und -qualität 

Die Quartierstruktur, die öffentlichen Räume oder die identitätsstiftenden 

Bauten und Anlagen haben für die Siedlungsstruktur und –qualität eine 

besondere Bedeutung. 

 Bauinventar des Kantons Bern 

 Inventar der schützenswerten Ortsbilder der Schweiz ISOS  
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Siedlungsstruktur und -qualität 
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Verdichtetes Bauen 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 

Aktuelle 

Rahmen-

bedingungen 
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Verdichtetes Bauen 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 

Beispiel Studie zur 

Innenentwicklung 
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Verdichtetes Bauen 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 

Qualifizierte Verfahren (i.d.R. Studienaufträge) 

helfen die Situation zu klären 
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Verdichtetes Bauen 

Was heisst das für Bauinteressierte? 

- Wo baue ich? 

- Wie wichtig ist mir eine alltagstaugliche Lage? 

- Baue ich alleine oder zusammen mit anderen? 

- Baue ich neu oder ein bestehenden Gebäude um? 

- Was sind meine Bedürfnisse in einigen Jahren? 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 
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Verdichtetes Bauen 

Rahmenbedingungen für Bauinteressierte: 

- Baubeschränkungen im privaten Interesse 

- Baubeschränkungen  durch öffentliches Recht 

Trotzdem ist die Planungs- und Baugesetzgebung kein 

Baubeschränkungsrecht. Sie ermöglicht vielmehr eine 

geordnete Bauweise für alle und dient damit der Baufreiheit 

des Einzelnen. 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 
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Verdichtetes Bauen 

Massgebende Bauvorschriften: 

- Baureglement und Zonenplan der Gemeinde 

- Diese Vorgaben gelten letztlich auch bei 

Wohnraumvergrösserungen: 

- Gebäudelänge und –breite 

- Gebäudehöhe 

- Grenzabstand 

- Ausnützung der Parzelle (AZ, Gfo) 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 
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Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 

Grafiken aus «Weiterbauen» von Mariette Beyeler   

Verdichtetes Bauen 
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Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 

Grafiken aus «Weiterbauen» von Mariette Beyeler   

Verdichtetes Bauen 
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Ideen (Konzepte) gibt es viele... 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 
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... massgebend sind die individuellen Wohnbedürfnisse 

und das Wissen um die Möglichkeiten. 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 
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... z.B. mit dem Umbau eines EFH 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 
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... oder mit dem Bau 

eines MFH 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 
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Verdichtetes Bauen 

Faktoren für das Bauen: 

- Bedürfnisse klären 

- Beratung nutzen 

- Bauliche Rahmenbedingungen kennen 

(Baureglement, Zonenplan, Auskunft bei Gemeinde) 

- Bewilligungsfreie, bewilligungspflichtige Änderungen 

(Aspekt: Grösse, Sicherheit) 

- Umfeld, Nachbarschaft miteinbeziehen 

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion 
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Danke für die Aufmerksamkeit 

Bild: © Bernhard Künzler 

Verdichtetes Bauen in der Agglomeration – 

Möglich und sinnvoll ! 


